Vietcap

IDC - KQKD nam tai chinh 2025 vugt du bao cua chung toi
nhd doanh thu va bién Igi nhuan gép mang KCN cao hon ky
vong trong quy 4 - Bao cao KQKD

Doanh Nghiép

® Téng Cong ty IDICO (IDC) da cong bdé KQKD quy 4/2025 véi doanh thu dat 2,2 nghin ty
dong (+10% YoY nhung -25% QoQ) va LNST sau Igi ich CDTS dat 449 ty dong (+26% YoY
nhung -47% QoQ). Chung toi cho rang k&t qua nay chld yéu dén tu viéc ban giao phan
backlog KCN chua ghi nhan doanh thu, ma chung téi udc tinh dat khoang 49 ha tai thdoi
diém cudi quy 3/2025.

® KQKD nam tai chinh 2025: Doanh thu dat 8,6 nghin ty dong (-3% YoY) va LNST sau lgi ich
CDTS dat 1,9 nghin ty dong (-3% YoY), 1an lugt hoan thanh 105% va 118% du bao ca nam
cla chung téi. Nhin chung, chung téi nhan thay khong co su thay déi dang k& doi véi du
bao Igi nhuadn n&m 2026 cla chung téi (du can thém danh gia chi tiét), do trién vong tich
cuc tu muc bién Igi nhuan gdp KCN cao hon du kién nhiéu kha nang sé bi anh hudng bdi
muc sut gidm udc tinh cla backlog chua ghi nhan doanh thu tai thai di€m cudi ndm 2025,

® Mang KCN: Doanh thu dat 3,4 nghin ty dong trong nam 2025 (-14% YoY), chiém 40% téng
doanh thu. Chung t6i udc tinh dong tién thu dugc ti mang KCN sé& giam 23% YoY xudng
con 3,5 nghin ty dong trong nam 2025 (tuong duong 102% du bao cla chung téi). Trong
khi do, bién Igi nhuan gép mang KCN nam 2025 dat 62,3%, cao hon so v&i 60,9% nam
2024 va cao hon muc du bao cua chung téi la 60,5%. Chung tdi cho rang nguyén nhan
bién Igi nhuan cai thién YoY la do su gia tang cua gia cho thué trung binh trén toan bé cac
KCN cua IDC.

® V& hoat dong cho thué dat KCN, IDC chua céng bo két qua quy 4/2025. Trong khi so liéu
chi tiét van dang chd cép nhat, ban 1anh dao cho biét tai cudc hop gap g& NBT thang 11
/2025 réng da tang trudng da cai thién trong quy 4, khi cdng ty ky két mét sé hop déng
quy mé trung binh (khoang 5-10 ha) trong thang 10. Chung téi du bao doanh s6 cho thué
dat KCN sé phuc hoi lén muc 100 ha (+33% so véi 2025F) trong nam 2026, nha duge hod
trg boi quy dat sdn sang cho thué Ién tai cac tinh KCN cép 1va viéc ma ban cac du an mai
(KCN Vinh Quang giai doan 1 d4 khdi cong xay dung ha tang vao thang 1/2026).

® Mang BDS nha &: Cong ty ghi nhan doanh thu ndm 2025 dat 356 ty dong (-33% YoY), chu
yéu do viéc ghi nhan backlog tu du an KDT Bac Chau Giang tai Ninh Binh. B6i vai nam
2026, chung t6i ky vong IDC sé trién khai md ban du an KDT Huu Thanh (47 ha; Tay Ninh),
sau khi d& bat dau thi céng ha tang tu thang 11/2025.

KQKD quy 4 vanam 2025 cua IDC
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Ty dong

Doanh thu thuén

- KCN

- Nang lugng

- BBS

- Cacdichvukhac
Lgi nhuéan gép
Chi phiban hang & quan ly
Lgi nhuén tu HDKD
Thu nhép tai chinh
Chi phi tai chinh
Thu nhép rong tu CTLK
Thu nhép rong khac
LNTT

LNST
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Q4
2024

1.955

626

1.012

41

276

636

-125

510

53

-32

540

437

Q4 YoY 2024 2025 YoY Dubao2025

2025

2160 10%

824 32%

1.076 6%

16 -60%

244 -12%

707 1%

-1 -12%

596 17%

109 105%

-42 33%

0 NM.

-4 N.M.

659 22%

540 24%

8.846 8.588 -3%

3.988 3.444 -14%

3.373 3.862 14%

532 356 -33%

954 926 -3%

3.337 3.060 -8%

-398 -396 0%

2.939 2.664 -9%

168 322 92%

-136 -146 7%

2 0 NM.

20 78 288%

2993 2918 -3%

2392 2354 -2%

8.142

3.131

3.718

340

953

2.702

-415

2.287

279

-142

81

2.506

2.005

KQ 2025/
du béo 2025
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103%
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95%
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LNST sau Igiich CDTS

Bién Igi nhuan gép
- KCN
- Nang lugng
- BBS
Bién Igi nhuan ti HBKD

Bién Igi nhuan rong

357 449 26% 1.996 1.932

32,5% 32,7%

64,4% 58,9%

15,1% 14,0%

82,09 53,4%

26,1% 27,6%

18,3% 20,8%

37,7% 35,6%

60,9% 62,3%

9,4% 11,7%

71,4% 57,4%

33,2% 31,0%

22,6% 22,5%

-3%

1.634

33,2%

60,5%

10,6%

57,6%

28,1%

20,1%

Nguén: Bao céo tai chinh cta IDC, du bao cla Vietcap (cap nhat ngay 26/11/2025)
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